
สัญญาเช่าซ้ือที่ดนิและอาคาร 

วนัท่ี………..เดือน………………………….. พ.ศ……..… 

     หนงัสือสัญญาฉบบัน้ีท าข้ึนระหวา่ง………………………………………………………………โดย 
……………………………………………………………………. ซ่ึงในสัญญาน้ีเรียกวา่ "ผูใ้หเ้ช่าซ้ือ" ฝ่ายหน่ึง 
กบั………………………………………………. อาย…ุ………ปี อยูบ่า้นเลขท่ี……………….. หมู่ท่ี……….. 
ถนน…………………………………. ซอย……………………………. แขวง/ต าบล…………………………. 
เขต/อ าเภอ……………………………. จงัหวดั…………………………….. โทร. ……………………………. 
ซ่ึงในสัญญาน้ีเรียกวา่ "ผูเ้ช่าซ้ือ" อีกฝ่ายหน่ึง คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายไดย้นิยอมท าขอ้ตกลงและเง่ือนไขกนั ดงัมี 
ขอ้ความต่อไปน้ี 
     ข้อ 1.  ผูใ้หเ้ช่าซ้ือตกลงยนิยอมใหผู้เ้ช่าซ้ือ เช่าซ้ือท่ีดินและอาคารในท่ีดินแปลงหมายเลขท่ี………. 
……………………….(ตามแผนผงัแนบทา้ยสัญญาน้ี)  ในโฉนดหรือส่วนหน่ึงของโฉนดเลขท่ี………………. 
เลขท่ีดิน………………ระวาง……………………… ต าบล…………………… อ าเภอ……………………….. 
จงัหวดั……………………………….. เป็นจ านวนเน้ือท่ีประมาณ……………………………………. ตารางวา 
กวา้งประมาณ…………..เมตร ยาวประมาณ…………………..เมตร และอาคารบา้นเลขท่ี…………………… 
ซ่ึงคู่สัญญาทั้งสองฝ่ายไดต้กลงเช่าซ้ือกนัตามสภาพของอาคารท่ีไดก่้อสร้างไวแ้ลว้จ านวนหน่ึงหลงั  ซ่ึงตั้งอยูบ่น 
ท่ีดินดงักล่าวขา้งตน้  โดยผูเ้ช่าซ้ือไดไ้ปตรวจดูสภาพอาคารเป็นท่ีเรียบร้อยแลว้  หากเน้ือท่ีท่ีดินซ่ึงมีการ
แบ่งแยกแลว้มีจ านวนขาดหรือเกิน ผดิไปจากท่ีตกลงกนัไวใ้นสัญญา  คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายยนิดีตกลงใหล้ดหรือ
เพิ่ม 
จ  านวนเงินตามเน้ือท่ีในโฉนดเป็นราคาตารางวาละ……………..บาท (…………………………………………) 
     ข้อ 2.  ผูใ้หเ้ช่าซ้ือไดต้กลงราคาท่ีดินและอาคารตามสัญญาในขอ้ 1.  ในขณะสัญญาน้ีช าระเงินให้ 
ไม่ครบตามจ านวนน้ี  ส่วนท่ีเป็นราคาเงินสดคงเหลืออยูเ่ท่าใด  ผูเ้ช่าซ้ือยนิยอมใหผู้ใ้หเ้ช่าซ้ือคิดอตัราดอกผล 
เช่าซ้ือไดร้้อยละ………..บาทต่อปี นบัตั้งแต่วนัท าสัญญาน้ีเป็นตน้ไป จนกวา่จะช าระเงินครบถว้นตามสัญญาน้ี 
     ข้อ 3.  ในวนัท าสัญญาน้ี ผูเ้ช่าซ้ือไดข้อช าระเงินล่วงหนา้ไวเ้ป็นเงิน…………………………….บาท 
(………………………………………….…..)  และยงัคงคา้งอยูเ่ป็นราคาเงินสดสุทธิ……………………...บาท 
(……………………………………………...) โดยผูเ้ช่าซ้ือตอ้งช าระพร้อมดอกผลเช่าซ้ือตามสัญญาใน ขอ้ 2. 
คิดเป็นราคาเช่าซ้ือซ่ึงตอ้งช าระเป็นเงินรายงวด  งวดละไม่นอ้ยกวา่…………………………………………บาท 
(……………………………………………...) มีก าหนดระยะเวลา………………………………เดือน โดยให ้
ช าระภายในวนัท่ี……………ของทุกเดือน โดยเร่ิมตั้งแต่เดือน……………………………….. พ.ศ. …………. 
เป็นตน้ไป 
     ถา้หากยงัมีราคาเงินสดสุทธิหรือราคาเช่าซ้ือคงเหลืออยูอี่ก  เม่ือครบก าหนดระยะเวลาตามสัญญาใน 
ขอ้ 3. ใหผู้เ้ช่าซ้ือช าระใหค้รบถว้นในงวดสุดทา้ยดว้ย 



 
     วธีิการช าระเงินรายงวดของผูเ้ช่าซ้ือท่ีช าระในแต่ละงวด  ใหผู้ใ้หเ้ช่าซ้ือจดัช าระเป็นดอกผลเช่าซ้ือ
ก่อน  แลว้ท่ีเหลือก็ใหห้กัเป็นราคาเงินสดประจ างวดนั้น ๆ  คิดคงเหลือเป็นราคาเงินสดสุทธิคงเหลือแต่ละงวด 
     ข้อ 4.  ในกรณีท่ีผูเ้ช่าซ้ือขอช าระราคาเงินสดประจ างวด หรือส่วนของราคาเงินสดสุทธิคงเหลือ 
ก่อนก าหนด  ผูใ้หเ้ช่าซ้ือจะไม่คิดดอกผลเช่าซ้ือส าหรับของราคาเงินสดสุทธิท่ีลดลงหรือหมดไป  เน่ืองจาก 
การขอช าระราคาเงินสดประจ างวดหรืออาคารเงินสุทธิคงเหลือตามระยะเวลาท่ีช าระก่อนก าหนดนั้น  แต่ให ้
ผูเ้ช่าซ้ือเรียกเป็นค่าชดเชยจากผูเ้ช่าซ้ือไดใ้นอตัราร้อยละ 1 ของราคาเงินสดประจ างวด หรือส่วนของราคาเงิน
สดสุทธิท่ีผูเ้ช่าซ้ือช าระ 
     ข้อ 5.  ผูเ้ช่าซ้ือขอรับรองวา่ผูเ้ช่าซ้ือมีความสามารถในการช าระราคาเช่าซ้ือตามสัญญาน้ีได ้โดยมี 
รายไดป้ระจ าเดือนละไม่นอ้ยกวา่สามเท่าของอตัราการช าระเงินรายงวด  และมีความสามารถในการท านิติกรรม
ตลอดจนมีเอกสารหลกัฐานครบถว้นตามท่ีกฎหมายหรือระเบียบของทางราชการก าหนด 
     ในระหวา่งเวลาเช่าซ้ือ  ผูเ้ช่าซ้ือยนิยอมใหผู้ใ้หเ้ช่าซ้ือจดัหาสถาบนัการเงินหรือธนาคารรับจ านอง 
เพื่อใหผู้เ้ช่าซ้ือจะไดมี้โอกาสช าระราคาเช่าซ้ือ  พร้อมทั้งดอกผลเช่าซ้ือในอตัราท่ีไม่เกินกวา่ท่ีไดช้ าระกบั 
ผูเ้ช่าซ้ือ  และเพื่อจะช าระราคาเช่าซ้ือใหก้บัผูใ้หเ้ช่าซ้ือไดก่้อนก าหนดในสัญญา  โดยผูเ้ช่าซ้ือจะตอ้งน าหลกัฐาน
ซ่ึงแสดงคุณสมบติัตามหลกัเกณฑแ์ละเง่ือนไขท่ีใชใ้นการประกอบการกูเ้งินผอ่นช าระกบัสถาบนัการเงินนั้น ๆ 
มามอบใหก้บัผูเ้ช่าซ้ือเพื่อพิจารณาการยืน่กูก่้อน ภายในเวลา 15 วนั นบัตั้งแต่วนัท าสัญญาน้ี ดงัน้ี 
     1.  บตัรประจ าตวัหรือบตัรขา้ราชการหรือองคก์าร (ถ่ายเอกสาร) 
     2.  ส าเนาทะเบียนบา้น 
     3.  ทะเบียนสมรส ทะเบียนหยา่ มรณะบตัร แลว้แต่กรณี (ถ่ายเอกสาร) 
     4.  ใบรับรองอตัราจา้งเงินเดือน (ส าหรับขา้ราชการใชแ้บบฟอร์มของทางราชการ มีผูล้งนามรับรอง 
ระดบัหวัหนา้กองข้ึนไป  ส าหรับลูกจา้งเอกชนใชแ้บบฟอร์มของบริษทั หา้งร้าน  โดยมีผูจ้ดัการเป็นผูล้งนาม 
รับรอง) 
     ส าหรับอาชีพอิสระ  ใหน้ าหลกัฐานการประกอบอาชีพนั้น ๆ เช่น ทะเบียนการคา้ ทะเบียนพาณิชย ์
หนงัสือรับรองของกระทรวงพาณิชย ์หลกัฐานการเสียภาษีเงินได ้และบญัชีเงินฝากแสดงฐานะทางการเงิน 
ไม่นอ้ยกวา่ 6 เดือน ซ่ึงมีการฝากเดือนละไม่นอ้ยกวา่สามเท่าของอตัราผอ่นช าระ 
     1.  ในกรณีท่ีผูกู้มี้บิดามารดา มีสัญชาติเป็นคนต่างดา้ว ก็ตอ้งถ่ายเอกสารส าเนาใบต่างดา้วไปดว้ย 
(หนา้ 1 ถึง หนา้ 5 และหนา้ต่ออายกุารเสียค่าธรรมเนียมคร้ังสุดทา้ย) 
     2.  ในกรณีท่ีมีผูกู้ร่้วม ใหผู้กู้ร่้วมน าหลกัฐานต่าง ๆ ตามขอ้ 1 - 5 ขา้งตน้ไปดว้ย 
     เม่ือผูใ้ห้เช่าซ้ือไดพ้ิจาณาคุณสมบติัของผูเ้ช่าซ้ือครบถว้นและถูกตอ้ง  ก็ใหผู้เ้ช่าซ้ือตอ้งไปยืน่เร่ือง 
ขอกูก้บัสถาบนัการเงินท่ีผูใ้ห้เช่าซ้ือจดัหา ภายในก าหนดเวลา 15 วนั นบัตั้งแต่วนัท่ีผูใ้หเ้ช่าซ้ือไดแ้จง้ใหท้ราบ 
เป็นลายลกัษณ์อกัษรแลว้ 



     ข้อ 6.  ผูเ้ช่าซ้ือสัญญาวา่จะไม่น าทรัพยสิ์นท่ีเช่าซ้ือไปใหบุ้คคลอ่ืนหรือเช่าซ้ือช่วง ตลอดจนไม่ต่อเติม
แกไ้ขเปล่ียนแปลง เวน้แต่จะไดรั้บความยนิยอมจากผูใ้หเ้ช่าซ้ือเสียก่อน หรือใชท้รัพยสิ์นนั้นใหเ้ป็นท่ีเสีย 
หายหรือรวบกวนสิทธิของผูอ่ื้น  พร้อมทั้งจะตอ้งบ ารุงดูแลรักษา หรือซ่อมแซมทรัพยสิ์นท่ีเช่าซ้ือใหค้งอยูใ่น
สภาพดีอยูเ่สมอ  หากผูเ้ช่าซ้ือมิไดป้ฏิบติัตามสัญญาดงักล่าว  ผูใ้หเ้ช่าซ้ือมีสิทธิเรียกร้องค่าเสียหายและบอก 
เลิกสัญญาก็ได ้ หากไดมี้หนงัสือบกเลิกล่วงหนา้ครบก าหนด 30 วนั นบัแต่วนัท่ีผูเ้ช่าซ้ือไดรั้บหนงัสือบอกเลิก 
แลว้  ผูเ้ช่าซ้ือยงัไม่สามารถแกไ้ขส่ิงบกพร่องหรือปฏิบติัตามสัญญาใหเ้ป็นท่ีพอใจแก่ผูใ้หเ้ช่าซ้ือไดอี้ก 
     ข้อ 7.  หากผูเ้ช่าซ้ือผิดนดัไม่ช าระเงินรายงวดในงวดหน่ึง ผูเ้ช่าซ้ือยนิยอมใหผู้ใ้ห้เช่าซ้ือเรียกค่าปรับ 
ไดใ้นอตัราท่ีไม่เกินกวา่อตัราดอกเบ้ียท่ีผูใ้หเ้ช่าซ้ือพึงเรียกไดต้ามกฎหมาย 
     ในกรณีท่ีผูเ้ช่าซ้ือผดินดัไม่ช าระเงินรายงวดตามสัญญาในขอ้ 3. สองงวดติด ๆ กนั ผูเ้ช่าซ้ือยนิยอมให้
ผูใ้หเ้ช่าซ้ือบอกเลิกสัญญาได ้หากโดยไดมี้หนงัสือบอกเลิกสัญญาและจะแจง้เหตุผลให้ทราบล่วงหนา้ครบ 
ก าหนด 30 วนั นบัตั้งแต่ผูเ้ช่าซ้ือไดรั้บหนงัสือบอกเลิกแลว้ ผูเ้ช่าซ้ือก็ยงัละเลยไม่ช าระเงินรายงวดใหค้รบ 
     ข้อ 8.  ในกรณีท่ีผูใ้ห้เช่าซ้ือจ าเป็นตอ้งเปล่ียนแปลงอตัราดอกผลเช่าซ้ือใหสู้งกวา่ท่ีก าหนดไวใ้น
สัญญาขอ้ 2.  ผูเ้ช่าซ้ือยนิยอมใหผู้ใ้หเ้ช่ามีสิทธิท่ีจะท าไดโ้ดยใหมี้หนงัสือแจง้ใหผู้เ้ช่าซ้ือทราบล่วงหนา้แลว้ 
30 วนั ก่อนการเปล่ียนแปลงอตัราดอกผลเช่าซ้ือกนั และผูเ้ช่าซ้ือจะตอ้งเร่ิมช าระดอกผลเช่าซ้ือในอตัราใหม่ 
ต่อไปดว้ย 
     ข้อ 9.  ถา้ผูเ้ช่าซ้ือมีความประสงคจ์ะโอนสิทธิและหนา้ท่ีตามสัญญาเช่าซ้ือน้ีใหก้บับุคคลอ่ืนก็ได ้
ต่อเม่ือไดมี้หนงัสือเป็นลายลกัษณ์อกัษรแจง้ใหผู้ใ้ห้เช่าซ้ือทราบ  และจะตอ้งไดรั้บความยนิยอมเสียก่อนจึงจะ 
โอนสิทธิและหนา้ท่ีกนัได ้ ซ่ึงบุคคลผูรั้บโอนสิทธิและหนา้ท่ีใหม่น้ีจะตอ้งมีคุณสมบติัและตอ้งยอมปฏิบติัตาม 
ขอ้ตกลงและหลกัเกณฑท่ี์คู่สัญญาเดิมทั้งสองฝ่ายไดต้กลงกนัไวแ้ลว้ 
     อน่ึง ค่าใชจ่้ายและค่าธรรมเนียมอากรแสตมป์ในการโอนสิทธิหนา้ท่ีใหม่ก็ดี หรือในการท าใบแทน 
หรือส าเนาสัญญาเช่าซ้ือซ่ึงของเดิมช ารุดหรือสูญหายใหก้บัผูเ้ช่าซ้ือก็ดี  ใหผู้รั้บโอนสิทธิหรือผูเ้ช่าซ้ือแลว้แต่ 
กรณีเป็นผูอ้อกเองทั้งส้ิน 
     ข้อ 10.  ผูเ้ช่าซ้ือตอ้งเป็นผูเ้อาประกนัและเสียเบ้ียประกนัภยัในทรัพยสิ์นท่ีเช่าซ้ือกบับริษทัประกนัภยั 
ท่ีผูใ้หเ้ช่าซ้ือเป็นผูจ้ดัหา  รวมทั้งผูเ้ช่าซ้ือจะตอ้งช าระค่าภาษีบ ารุงทอ้งท่ี ภาษีโรงเรือนและท่ีดิน หรือภาษี 
ทรัพยสิ์นส่วนของทรัพยสิ์นท่ีเช่าซ้ือไว ้ โดยหากผูใ้หเ้ช่าซ้ือไดเ้ป็นผูอ้อกช าระใหล่้วงหนา้ไปก่อนแลว้  ให ้
ผูเ้ช่าซ้ือตอ้งช าระคืนใหผู้ใ้หเ้ช่าซ้ือจนครบภายในเวลา 30 วนั นบัแต่วนัท่ีผูใ้ห้เช่าซ้ือไดอ้อกช าระก่อนแลว้ 
     ข้อ 11.  ผูเ้ช่าซ้ือยนิยอมร่วมกบัผูเ้ช่าซ้ืออ่ืน ๆ ท่ีจะออกค่าใชจ่้ายต่าง ๆ ท่ีไดจ้ดัท าข้ึนเพื่อประโยชน์ 
ของผูซ้ื้อร่วมกนั เช่น ค่ารักษาความปลอดภยั ค่าบ ารุงรักษาความสะอาด ถนน ท่อระบายน ้า ตลอดจนค่าไฟฟ้า 
แสงสวา่ง และค่าซ่อมแซมต่าง ๆ ท่ีเก่ียวกบัประโยชน์ส่วนรวมดว้ย  ถา้หากผูใ้หเ้ช่าซ้ือไดเ้ป็นผูอ้อกช าระ
ล่วงหนา้หรือแทนไปก่อนแลว้  ผูเ้ช่าซ้ือจะตอ้งช าระคืนส่วนของตนใหค้รบภายในเวลา 30 วนั นบัตั้งแต่วนัท่ี
ผูใ้หเ้ช่าซ้ือไดอ้อกช าระไปแลว้ 
    



  ข้อ 12.  เม่ือผูเ้ช่าซ้ือไดช้ าระราคาเช่าซ้ือจนครบถว้นตามสัญญาใน ขอ้ 3.  หรือไดช้ าระราคาเงินสด 
สุทธิรวมทั้งดอกผลเช่าซ้ือคงคา้ง หรือเงินค่าชดเชยตามสัญญา ขอ้ 4. ครบถว้นแลว้ และเม่ือผูเ้ช่าซ้ือไดน้ าหรือ 
จดัหาหลกัฐานทางเอกสารท่ีตอ้งใชใ้นการท านิติกรรมมามอบใหห้รือมาครบถว้นแลว้  ผูใ้หเ้ช่าซ้ือจะตอ้งจดัการ 
 
โอนกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพยท่ี์เช่าซ้ือกนัน้ีใหก้บัผูเ้ช่าซ้ือใหเ้ป็นท่ีเรียบร้อยภายในก าหนดเวลา 30 วนั  
นบัตั้งแต่วนัท่ีผูเ้ช่าซ้ือไดส่้งหรือจดัหาหลกัฐานมาครบถว้น  โดยการน้ีค่าธรรมเนียมในการท านิติกรรมโอน
กรรมสิทธ์ิใหผู้เ้ช่าซ้ือเป็นผูอ้อกเองทั้งส้ิน 
     หากผูใ้หเ้ช่าซ้ือบิดพล้ิวไม่ยอมโอนกรรมสิทธ์ิใหก้บัผูเ้ช่าซ้ือไดต้ามสัญญา  ผูใ้หเ้ช่าซ้ือยนิยอมให้ 
ผูเ้ช่าซ้ือเรียกร้องค่าเสียหายไดต้ามจ านวนเงินค่าเสียหายท่ีเกิดข้ึนไดเ้ตม็จ านวน 
     หากผูใ้หเ้ช่าซ้ือบิดพล้ิวไม่ยอมโอนกรรมสิทธ์ิใหก้บัผูเ้ช่าซ้ือไดต้ามสัญญา  ผูใ้หเ้ช่าซ้ือยนิยอมให้ 
ผูเ้ช่าซ้ือเรียกร้องค่าเสียหายไดต้ามจ านวนเงินค่าเสียหายท่ีเกิดข้ึนไดเ้ตม็จ านวน 
     หนงัสือสัญญาน้ีไดท้  าข้ึนเป็นสองฉบบั มีขอ้ตกลงถูกตอ้งตรงกนัทั้งสองฉบบั และคู่สัญญาทั้งสอง 
ฝ่ายไดอ่้านขอ้ความในสัญญาน้ีเป็นท่ีเขา้ใจดีแลว้  จึงไดล้งลายมือช่ือไวเ้ป็นหลกัฐานต่อหนา้พยานและต่างได ้
ยดึถือสัญญาไวฝ่้ายละหน่ึงฉบบั  (ฉบบัน้ีส าหรับ………………………………………………….) 
 
 
     ลงช่ือ ……………………………………………….. ผูใ้หเ้ช่าซ้ือ 
             (…………………………………………………) 
 
     ลงช่ือ ……………………………………………….. ผูเ้ช่าซ้ือ 
             (…………………………………………………) 
 
     ลงช่ือ ……………………………………………….. พยาน 
             (…………………………………………………) 
 
     ลงช่ือ ……………………………………………….. พยาน/ผูเ้ขียน 
             (…………………………………………………) 
 
หมายเหตุ  ผูใ้หเ้ช่าซ้ือตอ้งติดอากรแสตมป์ 1 บาท ต่อเงิน 1,000 บาท ส่วนท่ีเกิน 1,000 บาท ใหติ้ดอีก 1 บาท 
 
 


