
สัญญาจะซ้ือจะขายที่ดนิ 
 
 สัญญาฉบบัน้ีทาํข้ึนท่ี …………………………….เม่ือวนัท่ี……………………………………. 
ระหวา่ง………………………อาย ุ…………… ปี อยูบ่า้นเลขท่ี …………. ถนน……………………… 
ตาํบล/แขวง………………………………อาํเภอ/เขต………………………. จงัหวดั…………………… 
ซ่ึงต่อไปในสัญญาน้ีจะเรียกวา่  “ผูจ้ะขาย” ฝ่ายหน่ึง กบั ………………………………………………… 
อาย…ุ………. ปี อยูบ่า้นเลขท่ี …………………ถนน ………………….ตาํบล/แขวง…………………… 
อาํเภอ/เขต…………………………………จงัหวดั…………………….. ซ่ึงต่อไปในสัญญาน้ี  จะเรียกวา่  
“ผูจ้ะซ้ือ” อีกฝ่ายหน่ึง คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลงทาํสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินกนั โดยมีเง่ือนไขรายละเอียด
ดงัต่อไปน้ี 
 ข้อ  1.  ผูจ้ะขายตกลงจะขายและผูจ้ะซ้ือตกลงจะซ้ือท่ีดินโดยปลอดจากสิทธิภาระผูกพนัใด ๆ 
ตามโฉนดเลขท่ี ……………………………… ระวางท่ี ………………………. ตาํบล………………….. 
อาํเภอ…………………………. จงัหวดั………………………………. จาํนวนเน้ือท่ี…………………… 
……………………………ซ่ึงเป็นของผูจ้ะขาย   พร้อมส่ิงปลูกสร้าง คือ ……………………………….. 
 ข้อ  2.  คู่สัญญาไดต้กลงราคาท่ีดินท่ีจะซ้ือจะขายกนัดงักล่าวในขอ้ 1.  ในราคา  ตารางวาละ  
……………………. บาท (…………………………) รวมเป็นเงิน ………………………………..บาท    
(……………………………………………….) และในวนัทาํสัญญาน้ีผูจ้ะซ้ือไดช้าํระเงิน จาํนวน ……..  
……………………. บาท (………………………………………………………………………………) 
โดยเช็คของธนาคาร …………………………………สาขา……………. เช็คเลขท่ี……………………… 
ลงวนัท่ี………………………….. เพื่อเป็นการวางมดัจาํไวก้บัผูจ้ะขาย  และผูจ้ะขายไดรั้บไวถู้กตอ้งแลว้ 
 ข้อ 3.  ส่วนราคาท่ีดินจะซ้ือจะขายท่ียงัคงเหลืออยูอี่ก ……………………………………..บาท   
(……………………………………  ) นั้น ผูจ้ะซ้ือขอแบ่งชาํระใหแ้ก่ผูจ้ะขายเป็นงวดรวม  2 งวด ดงัน้ี:- 
 งวดทีห่น่ึง  ชาํระเงินจาํนวน ……………. บาท    (……………………………………………    
…………………………….) ภายในวนัท่ี ………………………. โดยชาํระเป็นเงินสดหรือแคชเชียร์เช็ค 
 งวดทีส่อง ชาํระเงินจาํนวน ……………. บาท    (……………………………………………    
…………………………….) ภายในวนัท่ี ………………………. โดยชาํระเป็นเงินสดหรือแคชเชียร์เช็ค 
 ผูจ้ะขายตกลงจะไปทําการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินตามสัญญาน้ีให้แก่ผู ้จะซ้ือ ณ  
สาํนกังานท่ีดินจงัหวดั…………………………….. ในวนัท่ีผูจ้ะซ้ือชาํระเงินงวดท่ีสองน้ี 
 
 



ข้อ 4.  ภายใน…………………… วนั นบัแต่วนัสัญญาน้ี ผูจ้ะขายมีหนา้ท่ีดาํเนินการแบ่ง    แยก
ท่ีดินตามสัญญาน้ีออกเป็น 7 แปลงใหแ้ลว้เสร็จ   ผูจ้ะซ้ือจะเป็นผูก้าํหนดจาํนวนเน้ือท่ีในแต่ละ 
แหลงใหผู้จ้ะขายรับไปดาํเนินการ  โดยผูจ้ะซ้ือเป็นผูอ้อกค่าใชจ่้ายในการแบ่งแยกเองทั้งส้ิน 
  

ข้อ  5.  หลงัจากท่ีผูจ้ะขายดาํเนินการแบ่งแยกท่ีดินดงักล่าวในขอ้ 4.  แลว้  หากปรากฏวา่จาํนวน
เน้ือท่ีดินตามโฉนดในขอ้  1.  เพิ่มข้ึนหรือลดจาํนวนลงไปก็ดี   คู่สัญญาตกลงว่าการคิดราคาท่ีดินให้
เป็นไปตามจาํนวนเน้ือท่ีดินปรากฎตามท่ีแบ่งแยก ในราคาตารางวาละตามอตัราท่ีระบุไวใ้นขอ้ 2. 
  

ข้อ  6.  ในกรณีท่ีผูจ้ะซ้ือแสดงความประสงคไ์ปยงัผูจ้ะขายวา่ ผูจ้ะซ้ือตอ้งการรับโอนท่ีดินแปลง
ท่ีแบ่งแยกแปลงใดก่อนครบกาํหนดชาํระเงินตามขอ้ 3.  ผูจ้ะซ้ือจะเรียกให้ผูจ้ะขายไปทาํการโอนพร้อม
กบัผูจ้ะซ้ือยอมชาํระราคาท่ีดินแปลงท่ีแบ่งแยกนั้นก่อน  การชาํระราคาท่ีดินในขอ้น้ี ผูจ้ะซ้ือจะออกเป็น
ตัว๋รางวลั  หรือตัว๋สัญญาใชเ้งินภายใน  180  วนั   นบัแต่วนัทาํสัญญาน้ี  มีมูลค่าคิดเป็น  25  เปอร์เซ็นต์
ของราคาท่ีดินตามจาํนวนเน้ือท่ีดินแปลงท่ีตอ้งการรับโอนส่วนหน่ึง   เป็นตวัรางวลัหรือตัว๋สัญญาใชเ้งิน
ภายใน  365  วนั   นบัแต่วนัทาํสัญญาน้ีมีมูลค่าคิดเป็น  74  เปอร์เซ็นตข์องราคาท่ีดินตามจาํนวนเน้ือท่ีดิน
แปลงท่ีตอ้งการรับโอนอีกส่วนหน่ึงให้แก่ผูจ้ะขายและผูจ้ะขายตกลงว่าจะทาํการโอนท่ีจาํนวนเน้ือท่ีดิน
แปลงท่ีต้องการรับโอนอีกส่วนหน่ึงให้แก่ผูจ้ะขายและผูจ้ะขายตกลงว่าจะทาํการโอนท่ีดินแปลงท่ี
แบ่งแยกตามความในขอ้น้ีใหแ้ก่ผูจ้ะซ้ือ   ตามท่ีผูจ้ะซ้ือเรียกใหผู้จ้ะขายไปทาํการโอนทนัที 
  

ข้อ  7.  นบัแต่วนัทาํสัญญาน้ีเป็นตน้ไป   ผูจ้ะขายยินยอมอนุญาตให้ผูจ้ะซ้ือเขา้ไปในท่ีดินตาม
สัญญาน้ี   เพื่อจดัการดาํเนินการทาํประโยชน์ใด ๆ   ไดต้ามความประสงค์ของผูจ้ะซ้ือผูจ้ะขายรับว่าจะ
อาํนวยความสะดวกและให้ความร่วมมืออย่างเต็มท่ีทุกประการแก่ผูจ้ะซ้ือในกรณีท่ีผูจ้ะซ้ือตอ้งยืนแบบ
เร่ืองราว    คาํร้องเพื่อขออนุญาตต่อทางราชการ  หรือเอกชนเพื่อกระทาํการหรือดาํเนินการใด ๆ ในท่ีดิน
ตามสัญญาน้ี ตามความประสงคข์องผูจ้ะซ้ือแลว้  ผูจ้ะขายตกลงยินยอมลงช่ือในเอกสารแบบเร่ืองราวคาํ
ร้องหรือเอกสารท่ีตอ้งใชป้ระกอบในการยื่นขอความอนุญาตดงักล่าวทนัที  ตามท่ีผูจ้ะซ้ือแจง้ให้ผูจ้ะขาย
ทราบ และส่งเอกสารต่าง ๆ   เหล่านั้นมาใหผู้จ้ะขายช่ือทุกคร้ังไป 
  

ข้อ  8.  ค่าภาษีอากร ค่าธรรมเนียม ตลอดจนค่าใชจ่้ายต่าง ๆ ในการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ
ท่ีดินตามสัญญาน้ี ผูจ้ะขายเป็นฝ่ายออกเองทั้งส้ิน 
  

ข้อ  9.  ในกรณีท่ีผูจ้ะซ้ือผิดนดัผิดสัญญา   ผูจ้ะซ้ือยอมให้ผูจ้ะขายริบเงินท่ีผูจ้ะซ้ือชาํระให้แก่ผู ้
จะขายไวแ้ลว้ทั้งหมดไดท้นัทีโดยตอ้งบอกกล่าว ในทางกลบับา้น หากผูจ้ะขายผิดนดัสัญญาแลว้ผูจ้ะขาย



ยอมคืนเงินใหผู้จ้ะซ้ือชาํระไวแ้ลว้ทั้งหมดพร้อมค่าปรับเป็นจาํนวนหน่ึงเท่าของเงินจาํนวนดงักล่าวให้แก่
ผูจ้ะซ้ือดว้ย 
 
 สัญญาน้ีทาํข้ึนไวเ้ป็นสองฉบบั ๆ  ละสองหน้า  มีขอ้ความถูกตอ้งตรงกนั  คู่สัญญาทั้งสองฝ่าย
ทราบและเขา้ใจขอ้ความแห่งสัญญาน้ีโดยตลอดเป็นอยา่งดีแลว้ เห็นวา่ถูกตอ้งตรงตามเจตนารมณ์แห่งตน
ทุกประการ   จึงไดล้งลายมือช่ือไวเ้ป็นสาํคญัต่อหนา้พยาน  และต่างยดึถือไวฝ่้ายละฉบบั 
 
ลงลายมือช่ือ……………………………ผูจ้ะขาย ลงลายมือช่ือ ……………………………….ผูจ้ะซ้ือ 
      (……………………………)          (………………………………) 
 
ลงลายมือช่ือ……………………………พยาน ลงลายมือช่ือ ……………………………….พยาน 
      (……………………………)          (………………………………) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


